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«Pour le devenir de la propriété de l’association Notre Dame de l’Assomption»  

Réalisation d’une étude pour la transformation et l’extension de la  

propriété de l’association Notre Dame de l’assomption rue du Fort Manoir  

au Mesnil St Denis (78) 

4  rue du Fort Manoir - 78320 MESNIL SAINT DENIS 

vue 1 
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Avant-propos - Présentation de 
l’équipe 

Avant-Propos   



Présentation des intervenants  
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De nouvelles perspectives pour Chers Voisins à Mesnil-Saint-Denis, dispositif d’habitat   

Dans un contexte de vieillissement  
démographique, l’enjeu d’ oīrir à un  
nombre croissant de personnes âgées  
la possibilité de vivre et bien vieillir à  
domicile  représente un chanƟer de  
taille. Considérer les personnes âgées  
comme des citoyens comme les autres  
suppose d’étendre et appuyer la  
paleƩe de soluƟons d’habitat et de  
prise en charge qui leur est proposée.  
Pour que le choix du domicile ne soit  
pas un compromis avec l’isolement ou  
une décharge sur les aidants familiaux,  
de nouvelles formules d’habitat et de  

d’organisaƟons  nouveaux  modèles  
doivent être encouragés ou encore  

imaginés : qui meƩent au cœur de leur projet résidenƟel la veille, la prévenƟon, le lien social, la solidarité  
intergénéraƟonnelle, le  care , etc. Ce virage repose sur une mobilisaƟon commune des associaƟons et acteurs  
privés , de la société civile, des collecƟvités et de l’ État.  

Ce constat a inspiré Récipro-Cité et le bailleur social 1001 Vies Habitat  à développer en 2012 un disposiƟf d’habitat  
intergénéraƟonnel : C HERS  V OISINS .   

Aujourd’hui, Récipro Cité et 1001 Vies Habitat, créateurs de C - HERS  V OISINS , souhaitent conƟnuer à avancer en  
développant ensemble de nouvelles résidences intergénéraƟonnelles. Chaque nouvelle résidence est  l’occasion  
d’aĸrmer et de renforcer notre engagement en faveur du  mainƟen à domicile des personnes âgées, dans des  
condiƟons d’inclusion, de prévenƟon, de valorisaƟon et de respect de leur citoyenneté.   L’expérience accumulée au   
cours des 10 dernières années nous conduit à envisager ceƩe nouvelle résidence intergénéraƟonnelle de Mesnil- 
Saint-Denis  avec beaucoup d’entho usiasme.  

Le projet d’habitat intergénéraƟonnel  et solidaire présenté dans ce dossier est en gestaƟon. Certains éléments  
programmaƟques et méthodologiques sont appelés à être aĸnés en bonne intelligence avec les acteurs  
ressources du territoire et la collecƟvité.  Il fait l’objet d’une consultaƟon d’opérateurs pilotée par  Solidarité  
Patrimoine.  

1 00  vies habitat 1 

Maitrise d’ouvrage  

Récipr o cité - 

Gestionnaire = 

Chers Voisins 

SEMEIO Architecture 

Architecte 

Maitrise d’oeuvre 

TEKHNE 

Bureau d’étude 
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intergénérationnel  

  

  

  

1001 vies habitat : Maitrise d’ouvrage  



Présentation des intervenants  
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Présentation des intervenants  
 

 

Construction de logements sociaux et réhabilitaion du Fort Manoir du Mesnil Saint-Denis page  6 11  JUIN  2025 

Récipro-cité : Gestionnaire 



Présentation des intervenants  
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Présentation des intervenants  
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1001 vies habitat + Récipro-cité = Chers Voisins



Présentation des intervenants  
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Présentation des intervenants  
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SEMEIO Architecture et le Bureau d’étude TECKNE : Maitrises d’oeuvre 



Présentation des intervenants  
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I - Présentation du contexte 

 
  

L’associaƟon NOTRE DAME DE L’ASSOMPTION est 
propriétaire du site. L’associaƟon chemins d’ESPERANCE 
locataire du site et exploitant de l’EHPAD a décidé de 
transférer son établissement sur la commune de VELIZY. 
Son départ est programmé pour le 30 mars 2025 date 
prévisionnelle de la livraison de la nouvelle construcƟon. 
L’associaƟon NOTRE DAME DE L’ASSOMPTION a donc 
engagé une réŇexion sur le devenir du site. Les rencontres 
avec la collecƟvité locale a permis d’établir des orientaƟons.   
La collecƟvité locale soucieuse du service apporté par cet 
établissement souhaite conserver un hébergement pour les 
personnes âgées en social ou en libre.   

  
La commune est également dans l’obligaƟon de développer 
un parc social. Le site est inscrit pour développer 30 
logements sociaux minimum ou équivalent soit 2000 m2 
environ de surface de plancher.  

  
Il est demandé de conserver le bâƟ ancien, toutefois il est 
possible de démolir et de reconstruire un bâƟ sur le SUD et 
divers bâƟments de services autour de l’EHPAD. Il est 
possible également d’épaissir l’aile ouest à l’image de l’aile 
EST.   

  

La réhabilitaƟon de ce patrimoine a 
vocaƟon à répondre à la 
problémaƟque du vieillissement sur la 
commune ainsi qu’au besoin de 
logement social.   

  
NOTRE PROPOSITION : Pour aller au-delà 
de la programmaƟon de logements seniors 
souhaitée par la commune, 1001 Vies Habitat aux 
côtés de son partenaire Récipro-Cité imaginent 
meƩre en place sur ceƩe future résidence la 
démarche CHERS VOISINS, un disposiƟf innovant 
d’habitat intergénéraƟonnel et solidaire.   

  

La commune de Mesnil Saint 
Denis   

Située dans le département des Yvelines en région Île-
de-France, à 28 km au sud-ouest de Paris, le Mesnil 
Saint Denis oīre le charme tranquille d'une peƟte ville 
française. Nichée au cœur d'un paysage verdoyant, 
elle allie harmonieusement le calme de la campagne à 
la proximité de la vie urbaine. Ses rues piƩoresques 
bordées de maisons tradiƟonnelles en pierre et ses 
places animées témoignent d'une histoire riche et 
d'une communauté accueillante.  

La ville bénéĮcie également d'un environnement 
naturel préservé, avec ses nombreux parcs et espaces 
verts qui invitent à la détente et à la promenade. Les 
amoureux de la nature trouveront ici un refuge 
paisible où se ressourcer loin du tumulte de la ville.  

Dotée d'infrastructures modernes et de services de 
qualité, Mesnil Saint Denis oīre à ses habitants un 
cadre de vie agréable et confortable. Les commerces 

de proximité, les établissements scolaires et les équipements sporƟfs contribuent à dynamiser la vie locale et à 
renforcer le lien social.  

En somme, Mesnil Saint Denis incarne le parfait équilibre entre tradiƟon et modernité, entre nature et urbanité.  
Une ville où il fait bon vivre, où chaque rue raconte une histoire et où l'on prend plaisir à Ňâner au gré des saisons.  

Le site du Fort Manoir  
  
Le site du Fort Manoir est situé à quelques kilomètres du centre-ville. 2 arrêts de bus se situent à quelques mètres 
de l’entrée du site permeƩant une proximité immédiate avec de nombreux commerces et services du quoƟdien : 
mairie, bureau de poste, boulangerie, supermarché, etc. A noter que l’aménagement d’une piste cyclable reliant 
Fort Manoir au centre-ville est en cours de réalisaƟon.  

LES TENDANCES DEMOGRAPHIQUES 
DE LA  

COMMUNE  
(INSEE 2020)  

  
6 831 habitants   
  
Une population relativement jeune, mais  
vieillissante : 27,3% de la population a + 
de 60 ans   
  
Une commune attractive pour les familles 
: 70,9 % de familles dont 40,5% ont 
minimum un enfant.    
  
Presque 1/3 de personnes seules (28%) 
et plus d’une personne sur 2 chez les 
+80ans  
  
Une commune où il fait bon vivre : 57,9% 
de la population vit sur la commune 
depuis + 10ans, dont  
23,6% depuis + de 30 ans   
  

  

ORIENTATIONS DE LA COMMUNE   
  

3 AXES :   
  

• La participation citoyenne  o Conseil 
de quartier   

o Concertation de Grands Projets 
(Coulée verte, GS Bois du Fay)  

• La transition écologique  o Schéma 
directeur de l’écomobilité o 
Production de logements 
autonomes  o Projet 
d’aménagement mobilité douce 
d’une coulée Verte   

• Faire de Mesnil Saint Denis un éco-
territoire   
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II - Présentation du projet social 
CHERS VOISINS, qu’est-ce-que c’est ?   
En 2012, Récipro-Cité rencontre l’ESH 1001 Vies Habitat, plus 
précisément sa Įliale Rhône-Alpine Sollar et l’Université Jean 
Moulin Lyon 3. Un partenariat est créé entre les trois structures, 
donnant naissance au disposiƟf CHERS VOISINS, et à une 
associaƟon du même nom.   

  
Son objet : apporter des réponses concrètes et quoƟdiennes 
aux enjeux liés au vieillissement de la populaƟon, au pouvoir 
d’achat et à l’inclusion sociale, en organisant et accompagnant 
des relaƟons  de  voisinage  solidaires, 
 conviviales, intergénéraƟonnelles et collaboraƟves.  
  

La mise en œuvre opéraƟonnelle de CHERS VOISINS repose sur trois piliers qui se meƩent en œuvre en deux phases :   

PHASE 1 – ETUDE DU TERRITOIRE ET ANALYSES DES USAGES   

CeƩe phase démarre à la désignaƟon de 1001 Vies Habitat en temps 
qu’opérateur et se termine le jour de la livraison de l’ensemble résidenƟel. 
CeƩe phase est prise en charge par le bilan d’opéraƟon de 1001 Vies 
Habitat.   

L’ASSISTANCE A MAITRISE D’USAGE : L’Assistance à Maîtrise 
d’Usage a vocaƟon à replacer les habitants, les usagers et les acteurs locaux 
au cœur de la concepƟon et de la mise en œuvre du projet urbain et social. 
Ce temps préalable d’étude permet d’accompagner les parƟes prenantes 
dans la créaƟon des condiƟons adéquates au développement du projet de 
vie de résidence ou de quarƟer. Adaptée à l’échelle du projet et aux enjeux 
sociaux et territoriaux, l’Assistance à Maîtrise d’Usage permet, de façon non 
exhausƟve, de :  

+ Accompagner la programmaƟon et la concepƟon des espaces collecƟfs et partagés de projets urbains ou 
résidenƟels en lien avec les enjeux sociaux et territoriaux idenƟĮés ;  

 +  Construire des modèles économiques pour l’exploitaƟon d’espaces collecƟfs et partagés ;   
 +  Enrichir le projet de l’experƟse d’usage des futurs occupants, des riverains et des acteurs locaux ;  

+  Co-construire un projet de vie de résidence ou de quarƟer avec ses habitants et usagers et les partenaires 
insƟtuƟonnels ;   

 +  Impulser l’appropriaƟon des espaces collecƟfs et partagés par les habitants et usagers.  

  
  

  

  

PHASE 2 – LANCEMENT ET ACTIVATION DE LA MAISON DES PROJETS  
  
CeƩe phase démarre à la livraison de l’ensemble résidenƟel et notamment de 
la maison des projets. Elle est prise en charge Įnancièrement par l’associaƟon 
Chers Voisins.   
  
ASSISTANCE A MAITRISIE D’USAGE (DE LANCEMENT) : Parce que les 
habitants du territoire sont les premiers experts de leur lieu de vie, le projet 
social est codéĮni dès la livraison avec eux et en lien avec le Ɵssu local pour 
répondre à leurs aƩentes, besoins et envies. Il s’agit là de la première mission 
du GesƟonnaire-Animateur, dessiner le panorama d’experƟses, d’usages et 
d’envies des habitants de la résidence pour le projet social de la Maison des 
Projets.   
  
LA MAISON DES PROJETS, espace collaboraƟf dédié au vivre-ensemble, 
c’est un lieu de ressources, de partages, de convivialité mis à disposiƟon des 
habitants. Elle accueille l’ensemble des clubs, des acƟvités et des temps de 
convivialités proposés par et pour les usagers eux-mêmes. La Maison des 
Projets est portée par l’associaƟon Chers Voisins, et animée par un 
GesƟonnaire-Animateur salarié de Récipro-cité. Les acƟvités mises en œuvre 
dans cet espace sont accessibles aux adhérents à l’associaƟon Chers Voisins. 
L’adhésion à Chers Voisins est une adhésion symbolique de 5euros par foyer 
par an.   
  
LA GESTION-ANIMATION mise en œuvre par un salarié de Récipro-Cité 
permet de créer du lien entre les habitants de la résidence CHERS VOISINS et l’ensemble des usagers de la Maison des 
Projets. Cet accompagnement humain a vocaƟon à :   

• Encourager et organiser la solidarité de voisinage, favoriser les rencontres ;  
• Impulser le montage et soutenir les projets des habitants ;  
• Veiller sur les personnes fragiles et rompre l’isolement ;  
• Ouvrir la résidence sur son environnement et les acteurs du territoire ;  
• MeƩre en place une gesƟon de proximité innovante en lien avec le bailleur ; •  Accompagner la 

gouvernance parƟcipaƟve du projet collecƟf pour l’autonomiser.  
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II - Présentation du projet social 
LA VIE ASSOCIATIVE DU MESNIL SAINT DENIS 

Au Mesnil Saint Denis, près de 70 associaƟons sont recensées. Un quart d’entre elles proposent 
des acƟvités de culture et loisirs. Ensuite, près de 15% invesƟssent le sujet de l’habitat dont la 
plupart sont sous forme d’associaƟon syndicale de propriétaires (ASL). EnĮn, les sujets 
environnement et vie sociale (croix rouge, secours catholique, les crayons de l’espoir pour la 
scolarisaƟon à Madagascar, etc.) sont bien représentés avec 12% et 13% respecƟvement. 

Culture et Loisirs 

Enseignement / Jeunesse / 
parents d'élèves 
Environnement 

Habitat 

Sport 

Vie sociale 

Autre 

NOS LIENS AVEC LES ASSOCIATIONS LOCALES 

Pour animer la Maison des projets, nous nous appuierons sur l’écosystème d’associaƟons locales. 
Les associaƟons de riverains et celles œuvrant pour le lien intergénéraƟonnel sont au cœur de 
nos cibles. Ensemble2généraƟons créé des binômes entre seniors et jeunes pour favoriser le 
vivre ensemble et les liens de solidarité. Dans le secteur de Saint QuenƟn, une vingtaine de 
binômes ont été formés. A vélo Sans âge propose des balades en triporteur aux personnes 
dépendantes. EnĮn, les Groupes d’Entraide Mutuelle (GEM) propose des temps de rencontre 
(café, sorƟes culturelles, etc.) pour personnes en situaƟon de fragilité psychique et/ou isolées. 

Certaines associaƟons familiales, de culture et loisirs et engagés pour 
l’environnement sont également pressenƟs comme partenaires de la Maison des Projets. Les Amis 
du Potager des Ambésys, par exemple, pourront être consultés pour organiser des acƟvités dans les 
jardins partagés de Fort Manoir, tandis que Octopouce pourra être sollicité pour proposer des 
temps d’animaƟon et de jeux en famille dans la Maison des projets. 
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L’ÉCOSYSTÈME PRESSENTI POUR LA MAISON DES PROJETS 

Liste d’associaƟons donné à Ɵtre indicaƟf, le collecƟf du projet est à l’écoute de tout acteur local 
force de proposiƟon. 

 
    

 

 
 

  

•  

•  

•  
 

 

 

•  

Acteurs dans le champ d’acƟons  
de la Maison des Projets 

•  

 

•  
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Construction de logements sociaux et réhabilitaion du Fort Manoir du Mesnil Saint-Denis page  16 11  JUIN  2025 

  Extrait de zonage PLU actualisé - Hameau Mousseau 

1 

Réhabilitation du  
Fort Manoir 

2 

Construction sur le Site de  
projet Fort Manoir 

Site de projet  
Norbertines 

N 

III - Présentation du projet architectural 
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Extrait OAP  du 10 avril 2025 
  

N 

Source : PLU du Mesnil-Saint-Denis, Orientations d’Aménagement et de Programmation Pièce n°3-Conseil Municipal du 10 avril 2025 



 

 

 

Construction de logements sociaux et réhabilitaion du Fort Manoir du Mesnil Saint-Denis page  18 11  JUIN  2025 

 



 

 

 

Construction de logements sociaux et réhabilitaion du Fort Manoir du Mesnil Saint-Denis page  19 11  JUIN  2025 

 



 

 

Construction de logements sociaux et réhabilitaion du Fort Manoir du Mesnil Saint-Denis page  20 11  JUIN  2025 

Compréhensions urbaines (respect du PLU et de l’OAP)  
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Urbains:  
Prévoir une nouvelle organisation de la circulation  
pour contourner le hameau :  

-  Accès 1 au Nord  : Créer un flux véhicules circulaire  
autour du Fort en créant une entrée et une sortie  
dissociées (préservation du muret) 
-  Accès 2 à l’Est :  Desservir les 17 maisons, accès  
indépendant qui entrainera la démolition partielle  
du muret conformément à la préconisation de  
l’OAP 

-  Répondre à la demande de logement social et à  
la carence en petits logements de la commune 

Le Fort Manoir-réhabilitation: 
Conserver tout le volume du Fort Manoir  

Préserver l’axe traversant le Fort sur l’axe Nord/Sud 

Maintenir le cloître comme circulation privilégiée 

Développer des duplex dans les hauteurs existantes 

Définir les halls d’accès dans les angles  

Apprécier le vaste parc existant et la chapelle  
existante en y installant des programmes participatifs  
( potagers, halle de marché, etc ) 

Les Maisons-construction: 
Implanter les volumes neufs dans la trame du  
hameau pour constituer le «Hameau de Fort Manoir» 

Préserver les vues et percées des riverains voisins  
vers la zone naturelle 

Eviter les vis à vis sur les constructions existantes,  
orientations Est/Ouest privilégiées 

Maximiser les logements traversants 
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Qualités urbaines et architecturales  
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Schéma des flux et distribution générale 
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1 2 

Accès 2 

Accès 3 

entrée véhicules 

sortie véhicules 

Circulations véhicules 

Circulations piétons 

Zones d'animation/ de rencontres 

Circulations verticales 

3 

4 

accès piétons 

accès piétons 

L.V 

présentation  
OM existant 

présentation 
OM 

Accès 1 

jardins privés jardins privés 

jardins partagés 

cour 

entrée/sortie  
véhicules 

aire de présentation  
des OM 17 maisons 

4  logt 5  logt 

A 

C 

B 

D 

25  logt 

9  logt 5  logt 

BAL  Hall 

Préservation des vues voisines 

piste cyclable 

2 

1 
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Tableaux de surfaces (Répartition granulométrie, SDP et SHAB) 
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Chiffres du projet  
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Vue 2 
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Plan du Niveau RDC  



 

 

 

Construction de logements sociaux et réhabilitaion du Fort Manoir du Mesnil Saint-Denis page  29 11  JUIN  2025 

Zoom sur le plan du Niveau RDC 

    La chapelle - références d’espaces similaires 
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Plan du Niveau 1  
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Plan du Niveau 2  
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Plan masse ou plan de toiture 
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Images de références architecturales 
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Merci pour votre écoute 


